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Wohnen ist ein Grundrecht.
Wir schiitzen es!
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Gewinnen Sie mit REISEBURO KOCH*

Frage: Wie groB ist das Markenzeichen —
ein groBer Koffer — auf dem Dach bei

REISEBURO KOCH?
B5gm B 27 gm H 38 gm

Schreiben Sie die richtige Lésung auf eine Postkarte und senden Sie diese
frankiert bis zum 25. September 1991 an unsere Anschrift.

1. Preis: 1 Flug mit der LUFTHANSA
von Hamburg nach New York und zuruck

und 99 weitere Gewinne, u. a. Minikreuzfahrten mit TT-LINE nach
Trelleborg, Freifahrtscheine der DEUTSCHEN BUNDESBAHN
nach Wahl, Tagesfahrten nach Syit und Puttgarden,
Tagesausfliige mit JASPER-Busreisen sowie Sachpreise.

Es entscheidet das Los, der Rechtsweg ist ausgeschlossen.
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Reisebiiro Koch Ubersee GmbH K“ c“
GlockengieBerwall 12 - D-2000 Hamburg 1
Telefon (040) 300 55-0 - Firmendienst 300 55-100
Telefax (040) 300 55 200




AUF EIN WORT

Liebe Mitglieder,
verehrte Leserinnen
und Leser!

das erste Exemplar des
MIETER-JOURNAL.
Es tritt an die Stelle der
Mieterzeitung des Deut-
schen Mieterbundes und
wird den Mitgliedern des
Mieterverein zu Ham-
urg alle zwei Monate ins
aus geschickt.

I n der Hand halten sie

FEine eigene Hamburger
Mieterzeitschrift ~ wird
immer wichtiger. Ortli-
che Mietprobleme riicken
in den Vordergrund, Mie-
tergemeinschaften und ©
-Initiativen sind einzube- " -
ziehen und bekommen Gelegenhe1t
ihre speziellen Probleme darzustellen.
Hamburger Rechtsprechung, an der
sich die Probleme der Hamburger Mie-
ter messen, erlangt groferes Gewicht.
Interessante Urteile werden in einem
Rechtsprechungsteil verdffentlicht, so
daB sich das MIETER-JOURNAL auch
an Fachleute, Richter und Rechtsan-
wilte richtet.

a wir das MIETER-JOURNAL aus
—eigener Kraft ohne professionellen
Redaktionsstab ins Leben gerufen
haben und ebenso fortfithren wollen,
sind wir fiir Anregungen und Verbes-

serungsvorschldge  von
[hnen, liebe Leser, dank-
bar. Wir werden Leser-
briefe, auch kritischer
Art, veroffentlichen. Hel-
fen Sie .bitte mit, das
MIETER-JOURNAL von
der Aufmachung und
auch vom Inhalt her
interessant zu gestalten.
Ziel der Zeitschrift ist —
neben der Information
der Mitglieder und der
Personen, die im Miet-
+t recht und in der Woh-
° nungspolitik tétig sind —
| eine gute Darstellung des
~' Mieterverein zu Ham-
burg von 1890 r.V. nach auflen; die
Vereinsarbeit, -ziele und -forderungen
sollen deutlich werden.

Wir hoffen, daB Thnen dieses erste
Heft gefillt. Sie selbst kdnnen es als
Werbetrdger fiir unseren Verein nut-
zen, indem Sie es Thren Nachbarn in
den Briefkasten legen. Mboglicher-
weise wissen die Mitbewohner noch
nichts von der erfolgreichen Arbeit des
Mieterverein zu Hamburg von 1890
r.V. fiir die Mieter und erhalten so
einen AnstoB, ihre Probleme auch im
Rahmen der Mitgliedschaft 16sen zu
lassen.

Mit freundlichem GruB3

G394

Dr. Eckard Pahlke
Vorsitzender

Diese Zeitschrift wurde auf umweltfreundlichem Papier gedruckt.

ZUM TITEL

um Thema der Umwandlung in

Wohnungseigentum und den
damit einhergehenden Mieterver-
treibungen schreibt Mieterbund-
Président Jahn in einem Leserbrief
an den ,,Stern“ am 27. Juni 1991:

»An einem durch Mangel gekenn-
zeichneten Wohnungsmarkt kommt
es zu Auswiichsen. Kriminelle Ent-
mietungspraktiken sind zum Gliick
noch die Ausnahme. Aber nach den
Beobachtungen der Mietervereine
nehmen die MiBstdnde zu. Haufig
werden mit der angedrohten oder
ausgesprochenen Eigenbedarfskiin-
digung Mieter unter Druck gesetzt,
oder es wird versucht, die Wohnung
leer zu bekommen, um sie teurer
weitervermieten zu kénnen.

Die wohnungspolitischen Fehler
und Versdumnisse der Vergangen-
heit lassen sich so rasch nicht iiber-
winden. Wir brauchen verstirkte
Anstrengungen der staatlichen
Wohnungspolitik, mehr Sozialwoh-
nungen und ein soziales Mietrecht,
das den MiBbrauch des Eigentums
erschwert.

Mein Rat: Lassen Sie sich nicht alles
gefallen, wehren Sie sich mit Hilfe
der Mietervereine. Mieter haben
mehr Rechte, als viele wissen.“

Das Wort des Présidenten des Deutschen
Mieterbundes, Bundesminister a. D.
Gerhard Jahn, hat Gewicht (rechts
neben Bundesprésident Dr. Richard von
Weizsédcker und Hamburgs Erstem Biir-
germeister und derzeitigem Bundesrats-
présidenten Dr. Henning Voscherau auf
der 100-Jahr-Feier des Mieterverein zu
Hamburg von 1890 r.V. im Juni 1990).

Mieter-Journal 1/91




Umwandlungsstop
bei Altbauten —
Behorde hat reagiert!

Abgeschlossenheits-Bescheinigungen widerrufen

ie acht Mietparteien (dazu zwei
DGewerbeeinheiten) im Hause

Eppendorfer Landstralie 125 in
Hamburg 20 konnen — hoffentlich
nicht nur vorliufig — aufatmen: Sie
haben nicht nur in der Nachbarschaft
erlebt, mit welcher Hiufigkeit und
welch schlimmen Folgen fiir die Mieter
besonders Altbauwohnungen in Einzel-
wohnungseigentum umgewandelt wur-
den. Zumeist hatte das fiir die oft lang-
jahrigen Mietverhiltnisse zur Folge,
daB die Mieten entweder drastisch
angehoben oder die Mieter sogar
wegen Eigenbedarfs der finanzkréf-
tigen Erwerber auf die Strafle gesetzt
wurden.

Dieses Damoklesschwert schwebte
iiber dem Haus seit Erteilung der Abge-
schlossenheits-Bescheinigungen ~ im
Jahre 1985. Damals hatte die Behorde
dem seinerzeitigen Eigentiimer durch

diesen Verwaltungsakt ermdoglicht, die
Wohnungen grundbuchlich in Einzel-
eigentum umzuwandeln.

Die Mieter lebten also sténdig in der
Gefahr, nach Vollzug der Umwandlung
einen neuen Eigentiimer vor die Nase
gesetzt zu bekommen, der — so in
vielen Fillen geschehen — sofort die
Kiindigung wegen Eigenbedarfs aus-
spricht. Die Mieter kiampften folglich
mit Hilfe des Mietervereins gegen
dieses Schicksal der Hausbewohner.

Als 1989 das Bundesverwaltungsgericht
verfiigte, die Umwandlung in Einzel-
eigentum diirfe nur unter der Beach-
tung der derzeit geltenden Bauordnung
geschehen, faBten die Mieter wieder
Mut. Thr Haus entsprach némlich
keinesfalls neuzeitlichen Anspriichen
(beispielsweise dem heute vorgesehe-
nen Feuerschutz). Mit Hilfe des

Die Mieter des Hauses Eppendorfer LandstraBe 125 in Hamburg-Eppendorf kénnen hoffen
(rechts Dr. Gert Romeyke mit Nachbarn — von 8 bis 80 Jahre alt — der sich in besonderer
Weise um die Sicherheit der Mietverhéltnisse kiimmert).

Mietervereins zu Hamburg wandten sie
sich deshalb an das zustéindige Bezirks-
amt, diese bei dem Eigentiimer ,auf
Halde liegenden Abgeschlossenheits-
Bescheinigungen doch zuriickzuneh-
men, da sie nach dem heutigen Stand
der Rechtsprechung nicht hitten erteilt
werden diirfen.

Nach langem Hin und Her — das Haus
war inzwischen an eine Berliner Firma
gegangen — kam die erfreuliche Nach-
richt:

... . . mochten wir Ihnen mitteilen, daBB
mit Bescheid vom 10. Juni 1991 die
unter dem 21. Juni 1985 erteilte Abge-
schlossenheits-Bescheinigung _zurtick-
genommen wurde . . . ©

Die Mieter kénnen nunmehr aufatmen.
Die Behorde teilte aber zugleich mit,
daB der Hauseigentiimer moglichera-,
weise gegen diesen Bescheid Rechts
mittel einlegen kann, es werde sodann
zwischen Eigentiimer und Behorde ein
gerichtliches Verfahren geben. Da die-
ses sich aber erfahrungsgemil {iber
lange Zeit hinzieht, sind die Mieter
nach Auffassung des Mieterverein zu
Hamburg zumindest in den néchsten
Jahren vor den schlimmen Folgen einer
Umwandlung geschiitzt.

Der Mieterverein empfiehlt allen Mie-
tern — insbesondere von Altbauwoh-
nungen —, die vom Bezirksamt iiber
einen Antrag auf Abgeschlossenheits-
Bescheinigung  informiert ~wurden,
ohne daB danach eine Umwandlung
oder ein Verkauf bekannt geworden
ist, beim Grundbuchamt Auskunft ein-
zuholen, ob eine Umwandlung in
Wohnungseigentum eingetrtagen ist.
Falls ja, ist nichts zu machen. Fall:

nein, sollte das zustéindige Bauamt auf-
gefordert werden, die Abgeschlossen-
heits-Bescheinigung auf ihre Verein-
barkeit mit der neuen hochstrichter-
lichen Rechtsprechung zu iiberpriifen
und gegebenenfalls zu widerrufen.

Letzte Meldung:

Soeben teilt das Bezirksamt dem
Mieterverein mit, daf der Eigentiimer
Widerspruch gegen die Riicknahme der
Abgeschlossenheits-Bescheinigung ein-
gelegt hat. Die Mieter sind also noch
nicht in Sicherheit.

*

Kiindigungsschutz nach Umwandlung
Der (erste) Erwerber nach der
Umwandlung kann sich auf Eigenbe-
darf erst nach Ablauf einer Sperrfrist
von 3 Jahren berufen. In Hamburg
betrigt die Frist 5 Jahre, sofern der
Kaufvertrag nach dem 31. 7. 1990
geschlossen wurde.
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Zum Thema:

Abgeschlossenheits-
Bescheinigung
Ein Beitrag der Baubehorde Hamburg

Gemil § 3 Abs. 2 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes (WEG) soll das Grund-
buchamt Sondereigentum (Wohnungs-
oder Teileigentum) nur dann einrdumen,
wenn die Wohnungen oder sonstigen
Réume in sich abgeschlossen sind. Nach
§ 7 Abs. 4 WEG ist der Eintragungsbewil-
ligung deshalb neben einem Aufteilungs-
plan auch eine Bescheinigung der Bauauf-
sichtsbehorde beizufiigen, daB diese Vor-
aussetzung erfiillt ist — die Abgeschlos-
senheits-Bescheinigung.
Dariiber, was Abgeschlossenheit im
Sinne dieser Vorschrift meint, gibt es
allerdings unterschiedliche Auffassun-
gen. Am 26. Juli 1989 hat das Bundesver-
waltungsgericht entschieden, dal Woh-
" nungen oder sonstige Raume nur dann als
“abgeschlossen gelten kénnen, wenn sie
die derzeitigen bauordnungsrechtlichen
Forderungen des Brand-, Schall- und
Wirmeschutzes erfiillen.

Die Baubehorde hat unmittelbar nach
Bekanntwerden dieser Entscheidung die
Baupriifdienststellen angewiesen, unver-
ziiglich entsprechend zu verfahren. Da
die genannten Anforderungen bei Altbau-
ten in der Regel nicht erfiillt sind, ist die
Aufteilung von Altbauten nahezu zum
Erliegen gekommen.

Baubehorde hat gehandelt

Auch hat die Baubehorde die Bezirke ver-
anlaBt, im Rahmen der rechtlichen Mog-
lichkeiten solche Abgeschlossenheits-
Bescheinigungen wieder riickgingig zu
machen, die nach altem Recht erteilt und
_‘noch nicht genutzt wurden.

5

"Damit ist das Problem aber noch nicht
aus der Welt. Leider wird die mieter-
freundliche und vom Bundesverwal-
tungsgericht bestdtigte Rechtsauffassung
der Baubehorde von der Zivilgerichtsbar-
keit, die fiir die Uberpriifung der grund-
buchrechtlichen Entscheidungen zustin-
dig ist, nicht geteilt. Deshalb hat jetzt der
Bundesgerichtshof dem Gemeinsamen
Senat der obersten Gerichtshife die
Frage zur Entscheidung vorgelegt, welche
baulichen Anforderungen an die Abge-
schlossenheit zu stellen sind; dabei ist
nicht auszuschlieBen, daB dieser die Auf-
fassung des Bundesverwaltungsgerichts
verwirft und dem Bundesgerichtshof folgt.

An seinen BeschluB3 wire die Verwaltung
gebunden: Der Vernichtung preiswerten
Wohnraums durch Umwandlung wiren
wieder Tiir und Tor gedffnet. Das mul
angesichts der angespannten Wohnungs-
marktlage mit besonderer Sorge erfiillen.

Hier kénnte nur der Bundesgesetzgeber
Abhilfe schaffen.

Eine heimliche Besetzung

Trauerspiel um Haus Rosenallee 28 — von Martin Typke

ie Eingangstiir des Wohnhau-
Dses an der Rosenallee im Zen-

trum Hamburgs ist seit Jah-
ren verrammelt. Der Altbau scheint
leerzustehen. Die Fenster sind teil-
weise mit diirftigen Vorhéingen ver-
sehen, ab und zu steht etwas
Geschirr auf der Fensterbank.

Der Eindruck tduscht. Das Gebiude
ist bewohnt. Zwischen S-Bahnglei-
sen und der vielbefahrenen Nord-
kanalstraBe haben sich Wohnungs-
lose eingerichtet, teilweise schon
seit drei Jahren. Der Zugang zu den
Wohnungen fiihrt iiber eine Keller-
treppe. Heinz P., ein Mann in den
Vierzigern, weist mir den Weg. Der

b M (\"“"’“ S f’, " ,;
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Der friedliche ,,Besetzer” Heinz. P. in dem
seit Jahren leerstehenden Wohnhaus
Rosenallee 28 — besseres Leben als im
Wohnheim oder einem Obdachlosenasy!.
Heinz P. wurde ,,gerdumt*, das Haus wird
zum Gewerbeobjek.

Raum ist voller Sperrmiill. ,Hier
kann man schon mal stolpern, beson-
ders nachts®, lacht er. Es gibt weder
Licht, noch Wasser oder Heizung.
Wider Erwarten ist das Treppenhaus
intakt, beinahe modern. ,Aufler mir
wohnen noch zehn andere hier, alles
wirklich feine Jungs.“ Drinnen eine
70er-Jahre-Sitzgruppe, ein Tischchen
mit Spirituskocher und unzéhligen
Kaffeedosen. Gegeniiber, in der Ecke
mehrere Plastiktaschen, eine Akten-
tasche und ein gepackter Koffer.

An diesem Morgen sollte das Haus,
Geriichten zufolge, gerdumt werden.
»Wir sind hier nur geduldet!“ — Das
klingt resigniert, fast wie eine Ent-
schuldigung. Die Behtrden und der

Eigentiimer aus Harburg driicken auf
Grund der katastrophalen Lage auf
dem Wohnungsmarkt die Augen zu.
Das ,Wohnen auf Widerruf® ist den
meisten hier lieber als die Alternative
Wohnheim — ,da kann ich sowieso
nicht einschlafen, auferdem wird
man nach drei Tagen rausgeworfen.
Die anderen Bewohner sind ,auf
Achse”, das Nebenzimmer ist ver-
waist. Auf der Matratze liegen Fixi-
und Foxi-Hefte.

Szenenwechsel. Zwei Wochen spiter
ist aus der stillen Besetzung eine ganz
offensichtliche geworden. An der
Fassade  hdngen  Transparente.
~Dornroschen ist wach!“ Fiir den
ndchsten Tag werden Bautrupps
erwartet. Der Sperrmiill im Keller ist
verschwunden, im Info-Café brodelt
die Kaffeemaschine. Hier erfihrt
man Niheres: Gemeinsam mit den
Obdachlosen soll fiir den Erhalt der
zwolf Wohnungen gekéampft werden.
Der alternative Sanierungstriger
Lawaetz-Stiftung lieB das Geb#ude
begutachten: Eine Sanierung wire
problemlos moglich. Eigentiimer
Kreye lieB die Stiftung jedoch abblit-
zen, Kaufangebote wurden ignoriert.
Jetzt stecken in den Briefkisten der
Nachbarn Flugblatter, am Vormittag
findet eine Pressekonferenz statt.

Man ist zuversichtlich. Die lange
Duldung des Vermieters hat fiir die
Bewohner ein ,besitzdhnliches Ver-
héltnis“ zur Folge, erklirt Helmuth
Schmidtke vom , Arbeitskreis Wohn-
raumversorgung”. Eine R&umung
wiire nicht ohne weiteres moglich.

»Ich habe noch nie so freundliche
Nachbarn wie hier erlebt*, freut sich
ein Junge — eben hat er von einem
Rentner 20,— Mark fiir die Kaffee-
kasse eingesackt. Ein Architekt resii-
miert {iber den Stddtebau: ,Es ist
nicht einzusehen, warum die Gegend
hier zum reinen Gewerbegebiet wer-
den soll. Die Trennung von Arbeit
und Wohnen té6tet eine Stadt. Gehen
Sie mal nachts durch die City Nord
oder tagsiiber durch Steilshoop —
das sind urbane Katastrophen!*“

3 Tage spater war wieder ein Stiick
gewachsene Urbanitdt dahin. Die
Scheiben zertriimmert, das Dach abge-
deckt; die Bewohner wichen freiwillig
den Bautrupps des Eigentiimers. Der
streitet ab, irgendwas von Bewoh-
nern gewuBt zu haben. Heinz P. muf
nun doch ins Médnnerwohnheim.
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Biirgermeister Voscherau beim
Mieterverein zu Hamburg

Vier Monate am GlockengieBerwall

as viele Mitglieder bedauer-
Wicherweise noch nicht gemerkt
haben (sie gehen immer noch

zum MeBberghof), hat Hamburgs

Erster Biirgermeister schon lidngst
wahrgenommen:

Der Mieterverein zu Hamburg ist seit
vier Monaten in seinem Biiro im Wall-
hof, GlockengieBerwall 2 in Hamburg 1
(direkt gegentiber der Wandelhalle des
Hauptbahnhofes). Herr Dr. Voscherau
hat dieses zum AnlaB genommen, den
Mieterverein am 27. Mai 1991 aufzu-
suchen; gut 1% Stunden hat er sich
tiber die Sorgen der Hamburger Mieter
informiert.

»Preiswerter Wohnraum muB erhalten
bleiben!“ Dieses war die Hauptforde-
rung an den Biirgermeister angesichts
der Schwierigkeiten im Wohnungs-
neubau.

Mietervereins-Vorsitzender Dr, Eckard
Pahlke: ,Der Hamburger Senat muf}
sich vor allem dafiir einsetzen, daB die

Sozialwohnungen mietpreisgebunden
bleiben.“ Weitere Forderungen waren
u. a. die schirfere Anwendung der
Zweckentfremdungsverordnung  fiir
Wohnraum (Verbot des Leerstandes
und der Umwandlung in Gewerbe),
die verstiarkte Anwendung des Wucher-
paragraphen gegen iiberhthte Mieten
besonders bei Neuvermietungen sowie
der Neubau von mindestens 6.000
Sozialwohnungen im Jahr.

Dr. Voscherau stellte sich weitgehend
hinter diese Forderungen. ,Die Lage
am Wohnungsmarkt bietet Grund zur
Sorge“, sagte er. Deshalb miisse der
Sozialstaat Priorititen setzen, mehr
Sozialwohnungen bauen und bessere
Mietgesetze machen.

Hierfiir konnte dem Biirgermeister das
noch druckfrische Forderungspro-
gramm des Deutschen Mieterbundes
mit auf den Weg gegeben werden,
das erst zwei Tage zuvor auf dem

Deutschen Mietertag in Wiesbaden

beschlossen worden war.

Biirgermeister Dr. Henning Voscherau (links) besucht den Mieterverein zu Hamburg in seinen
neuen Bldrordumen; er informiert sich beim Vereinsvorsitzenden Dr. Eckard Pahlke (rechts)
Uber die Arbeit des Vereins und die Sorgen und Néte der Hamburger Mieter (in der Mitte
Vereinsschatzmeister Herbert Niemann, daneben — halb verdeckt — Ehrenvorstandsmitglied
Hans-Joachim Goerbig).

Wir sind umgezogen!

Unsere neue Adresse:

MIETERVEREIN ZU HAMBURG
von 1890 r.V.

GlockengieBerwall 2
(Wallhof), Il. Stock
2000 Hamburg 1

Telefon (040) 32 25 41 — Verwaltung
und Anmeldung zur Beratung
(040) 32 17 44 — Rechtsberater

Das Biiro befindet sich direkt gegentiber
dem Hauptbahnhof. Benutzen Sie bitte die
offentlichen Verkehrsmitiel, Parkplaize in
der Né&he des Wallhofes sind kaum zu
bekommen.

*

Beratungsstellen in den Stadtteilen
Die Beratung in den AuBenstellen erfolgt
ohne Voranmeldung. Bitte Mitgliedsaus-
weis mitbringen!

ALTONA:
Max-Brauer-Allee 20
Dienstag .....c.ccccocoruennne 14.00—17.00 Uhr

BERGEDORF (neue Anschrift):
Reetwerder 17 (Kultur-Kontor)

Donnerstag .......cccceu... 14.00—17.30 Uhr
EIDELSTEDT:

Alte ElbgaustraBe 12

(Burgerhaus, Raum 6/Stadltteilcafé)
Montag ......cccoeeenereiencne 14.00—18.00 Uhr
EIMSBUTTEL:

Hellkamp 54 (SPD-Stadtteilbiiro)
Montag ...... 14.00—18.00 Uhr
Dienstag ....... 14.00—18.00 Uhr

Donnerstag 14.00—18.00 Uhr
HARBURG:

Schule BennigsensiraBe 9

Montag ......ccoceeererenennes 14.00—17.30 Uhr
WANDSBEK:

Wandsbeker Allee 53 (Blirgerhaus)
Dienstag .......c.ccccecvrereenes 14.00-17.30 Uhr

Hinweis: Die Rechisberater sind in den
AuBenstellen telefonisch nicht zu erreichen!

L
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MIETER-GEMEINSCHAFTEN KOMMEN ZU WORT

Innenstadtbewohner
organisieren sich

Mieterinitiativen auf einer Pressekonferenz im Mieterverein

ie Vertreter von vier Mieter-
Dinitiativen trafen sich am
10. 6. 1991 beim Mieterverein
zu Hamburg. Sie erlduterten den

Pressevertretern — auch von Rundfunk
und Fernsehen — ihre Probleme:

Eindringlich klagten die Vertreter von
ca. 50.000 Innenstadthaushalten die
unzumutbaren Lebensbedingungen an.
- 'lGewerbe, Gastronomie, Auto-Stell-
‘platze und Verkehr {iberrollen die noch
verbliebenen Bewohner der Innen-
stadt. Dieses fiihrt zur Verteuerung der
Mieten und letztlich zur Vertreibung,
lauft also den Bemiihungen zur Bele-
bung der Innenstadt zuwider.

B Die ,Interessengemeinschaft Alt-
stadt Cremon-Insel® sowie die
»Aktions-Gemeinschaft siidliche Neu-
stadt® fiirchten um den Lebensraum in
ihrem Innenstadtbereich durch stei-
gende Verkehrsaufkommen, Umwand-
lungen in Gewerbe und Eigentums-
wohnungen sowie durch Luxusmoder-
nisierungen.

B Als ,Schnaps-Ideen” bezeichnet die
»Anwohnerinitiative Neustadt“ die
Planungen und Entwicklungen rund
um den GroBneumarkt. Freizeitver-

Manfred Deterding, links (Aktionsgemeinschaft Sidliche Neustadt) und Lothar Griitzner

(Biirgerinitiative Altstadi/Burchardplatz) tragen den Presse- und Rundfunkveriretern im
Mieterverein zu Hamburg die massiven Probleme der Innenstadtbewohner vor.

gniigen und Kneipen widersprechen
den Interessen der oft Jahrzehnte dort
wohnenden, hart arbeitenden und des-
halb ruhebediirftigen Menschen.

B Als einen Schildbiirgerstreich
bezeichnet die ,Biirgerinitiative Alt-
stadt/Burchardplatz® die Planung, fiir
Zigmillionen 360 Garagenplitze unter
dem Burchardplatz zu bauen. Die Tief-
garagenabgase sollen direkt in die Hin-
terhdfe der Anwohner geleitet werden.

Der Mieterverein zu Hamburg unter-
stiitzt diese Initiativen und bittet
betroffene Anwohner, sich an den Ver-
ein als Kontaktadresse zu wenden.

Nur massive Proteste
kénnen etwas bewirken!

Mieterverein und Initiativen haben
sich mit u. a. folgenden Forderungen an
Senat und Biirgermeister gewandt:

1. Der Lebensraum der Innenstadt-
bewohner muB erhalten bleiben.

2. Ansiedlung von Gewerbe, vor allem
Gastronomie, muB3 mit Augenmal
fiir die Interessen der Anwohner
betrieben werden.

:
A

S~

Einer der Innenhdfe am Burchardplatz, in die
die Abgase einer geplanten Tiefgarage
geleitet werden sollen.

¥

3. Ziel verniinftiger Verkehrsplanung
muBl die weitgehende Entfernung
von Autos aus der Innenstadt sein.

4. Die Innenstadt ist mehr zu begriinen
(Burchardplatz!); FuBgingerzonen
schaffen mehr Lebensqualitit fiir
Anwohner und Besucher.

Es kann doch nicht angehen, daBl — so
der frithere Umweltsenator Kuhbier —
im vergangenen Jahr die Schadstoff-
konzentration in der Hamburger Innen-
stadt so hoch gewesen sei, daf’ mehrere
StraBen hétten gesperrt werden miissen!

Ubrigens:

Eine Untersuchung aus Nordrhein-
Westfalen muf3 alarmieren! Zwei Jahre
lang wurden 4.400 Schulkinder in
Koln/Diisseldorf sowie zum Vergleich
im ldndlichen Borken untersucht. Das
Blut von Kindern aus der Kélner
Innenstadt wies bis 70 % hdéhere Ben-
zol-Konzentrationen auf als das Blut
der Borkener Kinder (Benzol gilt als
eindeutig krebserregend). Stadtkinder
zeigten tiberwiegend schlechtere Lun-
genfunktionswerte als Landkinder aus
Borken.

Nun die Frage an Sie, liebe Leser: Muy3
das Auto in der Innenstadt Prioritit
haben? Ist die Forderung vermessen:
~Wohnhduser statt Parkhduser! —
Wohnungen (z. B. in Dach-Staffelge-
schossen) statt Kfz-Stellplitze in
Gewerbebauten?* Schreiben Sie uns
Ihre Meinung oder Ihre Vorschlige.

Mieter-Journal 1/91
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WOHNUNGSPOLITIK - DEUTSCHER MIETERBUND

ZUKUNFTSMUSIK

Adam-Schwaetzer will
500.000 Wohnungen
jahrlich bauen

Bundesbauministerin  Dr. Irmgard
Adam-Schwaetzer will im Herbst ein
»neues wohnungspolitisches Gesamt-
konzept“ vorlegen. Mittelfristig sollen
500.000 Wohnungen jéhrlich neu
gebaut werden, davon 400.000 in den
westlichen Bundesléndern. In den Ost-
lichen Bundeslindern rechnet die Bau-
ministerin vorerst nicht damit, daf
dort jghrlich 100.000 Wohnungen neu
gebaut werden. Sie glaubt aber, daf}
mit der derzeitigen Forderung insge-
samt 300.000 bis 500.000 Wohnungen
saniert werden konnen.

Aus Sicht des Deutschen Mieterbundes
ist es zu begriiBen, daB die FDP-
Politikerin Adam-Schwaetzer das woh-
nungspolitisch Notwendige zuneh-
mend realistischer einschétzt. Es
scheint aber so gut wie ausgeschlossen,
daB sie mit den angekiindigten Mal-
nahmen das ehrgeizige Ziel von
500.000 Neubauwohnungen erreicht.
Schon ihre Amtvorgédngerin hatte fiir
die Jahre 1991 bis 1993 den Neubau
von 1 Million Wohnungen fiir die alten
Bundesldnder angekiindigt. Davon
wird voraussichtlich Ende 1992 nur
gut die Hilfte gebaut sein.

SCHON WAR'’S

Mietrechtsverbesserungen
zum 1. Januar 1992?

Bundesbauministerin =~ Dr.  Adam-
Schwaetzer hat angekiindigt, da} die
von der Bonner Regierungskoalition
geplanten Verbesserungen des sozialen
Mietrechts voraussichtlich am 1. 1. 92
in Kraft treten werden. Dazu gehort
die Reduzierung der Kappungsgrenze
fiir MieterhShungen im laufenden
Mietverhéltnis von 30 auf 20 % Mieter-
hohung in 3 Jahren in Gebieten mit
erhohtem Wohnungsbedarf sowie eine
Verschirfung der Vorschriften iiber die
Mietpreisiiberhdhung nach § 5 Wirt-
schaftsstrafgesetz.

Wann die angekiindigte gesetzliche
Begrenzung der Maklerprovision auf
2 Monatsmieten in Kraft tritt, steht zur
Zeit noch nicht fest. Der Verband
Deutscher Makler (VDM) hat — wie
frither schon der Ring Deutscher
Makler (RDM) — seine Zustimmung
erkldrt. Ob in dem Gesetz auch eine
Regelung des ,,Sachkundenachweises”
fiir Makler enthalten sein wird, steht

ebenfalls noch nicht fest. Dies hatte der
VDM gefordert, offensichtlich im Hin-
blick auf den EG-Binnenmarkt. Die
Makler fiirchten, daB sie ohne Qualifi-
kationsnachweis im Ausland nicht tatig
werden kénnen, umgekehrt aber aus-
landische Makler ohne Beschrankung
in Deutschland arbeiten diirfen.

WOHNUNGSMARKT

Diistere Prognosen

Der Wohnungsmangel wird sich in
diesem Jahr noch verstirken: Die Bau-
tatigkeit in Westdeutschland 146t nach.
Der Deutsche Sparkassen- und Giro-
verband schlieBt dies aus der deutlich
geringeren Nachfrage nach Hypothe-
kenkrediten, was hauptséchlich auf die
hohen Finanzierungskosten zuriickge-
fithrt wird. Der Neubau bleibt weit
hinter der erforderlichen Zahl von
400.000 Wohnungen zuriick.

Die Landesbausparkasse Miinster/
Diisseldorf erwartet einen ,verschérf-
ten Verteilungskampf um Wohnraum*.
Die LBS geht von einem jdhrlichen
Neubaubedarf von mind. 530.000
Wohnungen aus. Die unzureichende
Neubauleistung fithre nach Ansicht der
LBS ,,zu einer wachsenden Kluft zwi-
schen Wohnungssuchenden und den
Besitzenden, so daB zunehmend sozia-
ler Sprengstoff entsteht.”

GIPFELTREFFEN
Jahn bei Jahn

Bekanntlich hat auch der Zentral-
verband Deutscher Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentiimer seit wenigen
Wochen einen Prisidenten Jahn: den
CDU-Bundestagsabgeordneten  und
Vorsitzenden des Ausschusses fiir
Raumordnung, Bauwesen und Stédte-
bau, Dr. Friedrich-Adolf Jahn. Zu den
ersten Amtshandlungen des neuen
Zentralverbandsprasidenten  gehorte
der Wunsch nach einem Gespréch mit
unserem Présidenten Gerhard Jahn,
das am 5. Juli in Marburg stattfand.
Weitere Gespréchsteilnehmer waren
der Generalsekretdr des Zentralver-
bandes, Volker Gierth, sowie DMB-
Bundesdirektor Helmut Schlich. Das
Gespriach fand in einer sachlichen
Atmosphére statt. Seitens des Deut-
schen Mieterbundes wurde beanstan-
det, daB gewisse Krifte im Zentral-
verband leider offensichtlich den
geltenden Kiindigungsschutz immer
noch nicht als unantastbaren Bestand-
teil in einem sozialen Rechtsstaat

anerkennen. Gemeinsam wurden Aus-
wiichse bei den Mieterhhungen und
Wohnungsspekulationen verurteilt. In
Bélde soll ein neues Gespréch zwischen
den Vorstidnden beider Organisationen
stattfinden.

NEUE LANDER

Durchschnittlich
DM 212,— mehr

Das Deutsche Institut fiir Wirtschafts-
forschung (DIW), Berlin, hat aufgrund
einer neuen Untersuchung errechnet,
daf} die Mieter in den neuen Bundes-
landern ab Oktober mit einer durch-
nittlichen Mietmehrbelastung von
DM 212,— rechnen miissen. Die durch- o
schmttllche Quadratmetermiete werde
von DM 0,90 auf DM 5,10 steigen;
frithere Berechnungen des Deutschen
Mieterbundes werden damit bestatigt.

Das DIW hat auferdem ermittelt, da3
42 % der Mieterhaushalte in den neuen
Lindern einen Anspruch auf Wohn-
geld haben werden. Der durchschnitt-
liche Wohngeldanspruch wird mit
DM 70,— beziffert.

VERSORGUNGSPROBLEME

Run auf Sozialwohnungen

Der Hamburger Senat antwortet auf

eine ,,Kleine Anfrage” der Griine/GAL-

Abgeordneten Dagmar Pelzer: 1990

hatten 22.276 Hamburger Biirger eine .
Sozialwohnung beantragt, 4.917, also
nur 22,1 %, konnten versorgt werden.

Aufgrund eines besonderen Dringlich-

keitsscheines suchten weitere 11.823

Biirger eine Wohnung. 7.693 hatten

Erfolg (65,1 %). Wo sind die geblie-

ben, die leer ausgingen?

LETZTE MELDUNG

Untermieter-Schutz

Das Bundesverfassungsgericht hat mit
Beschlufl vom 11. Juni 1991 festgelegt,
daB auch Mieter, die eine Wohnung
von einem gewerblichen Zwischen-
mieter angemietet haben (Bauherren-
Modell), vollen Mieterschutz genieBen,
und zwar auch gegeniiber dem Eigen-
tiimer der Wohnung. Die Verfassungs-
richter betonen in diesem Zusammen-
hang die besondere soziale Bedeutung
eines umfassenden Mieterschutzes.
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